Wijt Gminy Pokdj Pokoj, dnia 23.10.2026 1.
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46-034 Pokdj

ST.I1.6730.156.2026

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdéj

Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003
r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) oraz z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Pokéj (Uchwata Rady Gminy Pokdj nr XXXIX/271/2002 z dnia 14 sierpnia 2002 r., ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 94 pozycja 1265 z dnia 16.09.2002 r.,
zmieniona Uchwatg nr XX11/187/2016 Rady Gminy Pokdj z dnia 12 pazdziernika 2016r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego dnia 2.11.2016 pozycja 2220), zmieniona
Uchwalg nr XVIII/154/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 30.09.2020 pozycja 2646),

—  dziatka nr 594 o pow. 1.4274 ha, potozona w Pokoju, jest oznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako E-1KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;j -

oznaczone symbolem KDL

Ponadto dziatka znajduje si¢ w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
urbanistycznego obejmujgca obszar dawnego zalozenia palacowego i doméw kawalerskich,
otoczenie koscioléw ewangelickiego i katolickiego, Park Przypalacowy (tzw. park francuski), Park
Uzdrowiskowy  (tzw. maly park angielski), zaplecze Parku Przypatacowego (teren tzw.
ogrodnictwa), Ogréd Ksigzecy (d. menazeria), Ogréd Angielski (tzw. duzy park angielski) oraz
obszar komponowanych krajobrazéw. Ponadto, dziatki znajdujg si¢ na terenie Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Pokoj

z radialnym uktadem przestrzennym.

Szczegdlowe przeznaczenie powyzszej dzialki przedstawione jest w zalagczonym wypisie

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj.

o



UCHWALA NR XXI1/187/2016
RADY GMINY POKOJ
Z DNIA 12 PAZDZIERNIKA 2016 R.
W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI POKOJ
(DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO Z 2016 R. POZ. 2220)
ZMIENIONA UCHWALA NR XVIII/154/2020
Z DNIA 16 WRZESNIA 2020 R.
(DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO Z 2020 R. POZ, 2646)

§ 61. 1. dla terenéw komunikacji drogowej obejmujacych drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami B-1KDL, B-2KDL, C-1KDL, E-1KDL I E-2KDL ustala sie
nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: brak.

2. warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie w obecnej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych pasow
istniejacych drog oznaczonych symbolami b-1kdl, b-2kdl, c-1kdl, e-1kdl i e-2kdl, stanowigcych
zachowane kierunki historycznego ukladu radialnego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szerokosci drég sg réwnych (droga e-2kdl) lub
wigkszych niz ustalone w przepisach dla drég klasy lokalnej;

3) elementy drogi oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng winny by¢é zgodne
z zapisami przepiséw odrebnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9. 1. Ustanawia si¢ obszary ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wsi
Pokéj:

1) w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego, ktéra obejmuje
obszar dawnego zalozenia patacowego i doméw kawalerskich, otoczenie kosciotéw ewangelickiego
i katolickiego, Park Przypatacowy (tzw. park francuski), Park Uzdrowiskowy (tzw. maly park
angielski), zaplecze Parku Przypatacowego (tzw. teren ogrodnictwa), Ogréd Ksiazecy (d.
menazerig), Ogréd Angielski (tzw. duzy park angielski) oraz obszar komponowanych krajobrazéw -
wedtug granic oznaczonych na rysunku planu, w obszarze zabudowanym:

a) nalezy chroni¢ istniejacy uklad przestrzenny, z wysokim stopniem zachowania malo
przeksztatconej historycznej struktury,

b) nalezy zachowa¢ istniejacy historyczny uklad komunikacyjny, w tym istniejace przekroje
ulic i nawierzchnie ciggow komunikacyjnych, zasady zagospodarowania istniejacych historycznie
parceli oraz ich historyczne podziaty,

¢) nalezy zachowac¢ i chroni¢ istniejace obiekty zabytkowe i warto$ci kulturowe,



d) nalezy utrzyma¢ i chroni¢ ekspozycje dominant przestrzennych z osi widokowych,

¢) nalezy zachowaé proporcje wysokosciowe sylwety urbanistycznej wraz z dominantami
wysokosciowymi,

f) ustala sig, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkéw,
obowiazek nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty budynku i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary,
podzialy otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym wizerunkiem budynko6w,

g) ustala sie przy budowie nowych budynkéw obowigzek ich harmonijnego dostosowania do
historycznej kompozycji przestrzennej i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu
zagospodarowania, skali, uksztaltowania bryly budynku: w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu wyniesienia parteru, podziatéw architektonicznych, uzytych materialéw budowlanych,
ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do charakteru budynkéw historycznych o zachowanych
walorach,

h) nalezy zachowa¢ w budynkach zabytkowych cechy im wiasciwe,

i) ustala sie, w planowanych i przeksztatcanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci dachowej 350 - 450 nawigzujacym do
sgsiedztwa,

j) dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, przemystowych, hodowlanych dachy o
nachyleniu potaci dachowych 210 - 450,

k) planowane budynki, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nie moga
przekroczyé wysokosci 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych,

1) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie moga przekroczy¢ wysokosci 10,0 m i
2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

m) obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym, zakazuje si¢ oktadzin $cian budynkéw mieszkalnych z
tworzyw sztucznych,

n) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw budynkéw ustugowych, magazynowych, hodowlanych
materialem innym niz dachéwka ceramiczna lub cementowa,

0) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu pofaci
dachowych mniejszym niz 300, dopuszcza si¢ utrzymanie bez zmian obecnego nachylenia potaci
oraz rodzaju pokrycia dachu,

p) zakazuje sie stosowania petnych, jaskrawych koloréw do elewacji budynkéw, nakazuje
si¢ kolory stonowane, z przewaga barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci 1 bezu,

q) dopuszcza sie¢ wyposazenie zabudowy w elementy wspdlczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wystroju eksponowanych elewacji budynkow,

r) zakazuje si¢ realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,
dopuszcza si¢ ich adaptacje;



2) w obszarach Parku Przypatacowego, Parku Uzdrowiskowego, Ogrodu Ksigzgcego, Ogrodu
Angielskiego oraz obszarze komponowanych krajobrazow wedlug granic oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg zasady zagospodarowania stosownie do zapisOw przepiséw odrebnych, a takze:

a) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie historycznego ukfadu drog parkowych, kanatéw i
TOWOW,

b) ustala si¢ zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

¢) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacje i odtworzenie historycznych kompozycji
ukladéw zieleni;

d) nakazuje si¢ zachowanie, rewaloryzacje elementéw przestrzennych: budowli, budynkéw,
rzezby i architektury parkowej,

e) nakazuje si¢ zachowanie i ochrone historycznych reliktéw zagospodarowania terenu, w
szczegblnosei drog i alei, kanaléw, rowow ogrodzen, grobli, przepustéw i stawow z wyspami,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie budynkéw i obiektéw historycznych.

2. Ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wsi Pokéj
z radialnym ukladem przestrzennym wedlug granic oznaczonych na rysunku planu, w strefie tej:

1) nakazuje sie respektowanie radialnego ukladu przestrzennego w tym komunikacyjnego
oraz oparcie nowych podzialéw terenu na nadrzednej funkcji gtéwnych kierunkéw ukladu
radialnego;

2) nalezy zachowa¢ istniejacy historyczny uktad komunikacyjny, w tym istniejace przekroje
ulic i nawierzchnie ciggow komunikacyjnych, zasady zagospodarowania istniejacych
historycznie parceli oraz ich historyczne podzialy;

3) nalezy zachowa¢ i chroni¢ istniej gce obiekty zabytkowe i wartosci kulturowe;
4) nalezy utrzymaé i chroni¢ ekspozycje dominant przestrzennych z osi widokowych;

5) nalezy zachowaé proporcje wysokosciowe sylwety urbanistycznej wraz z dominantami
wysokosciowymi;

6) ustala si¢, przy przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie budynkow,
obowiazek  nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty budynku i uzytymi
materialami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej, w tym: nalezy zachowaé
ksztalt, rozmiary, podzialy otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynkéw;

7) ustala si¢ przy budowie nowych budynkéw obowigzek ich harmonijnego dostosowania
do historycznej kompozycji przestrzenne;j i architektonicznej w zakresie ich lokalizacji, sposobu
zagospodarowania, skali, uksztaltowania bryly budynku:w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu wyniesienia parteru, podzialéw architektonicznych, uzytych materiatéw budowlanych,
ksztattowania elewacji w nawiazaniu do charakteru budynkéw historycznych o zachowanych
walorach;

8) nalezy zachowaé w budynkach zabytkowych cechy im wlasciwe;



9) ustala si¢, w planowanych i przeksztalcanych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
dachy spadziste o symetrycznym pochyleniu polaci dachowej 35° - 45° nawigzujgcym do
sgsiedztwa;

10) dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, przemystowych, hodowlanych dachy
o spadku 21° - 45°, na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U dopuszeza sig
dachy plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12%

11) planowane budynki, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nie moga
przekroczy¢ wysokosei 11,0 m i 3 kondygnacji naziemnych;

12) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami A-3U, E-4U i E-5U wysoko$¢
planowanych budynkéw nie przekraczajaca 13,0 m i 3 kondygnacji naziemnych;

13) planowane budynki mieszkalne jednorodzinne nie mogg przekroczy¢ wysokosci 10,0 m
i 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

14) obowiazuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczna lub cementowa w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze grafitowym, zakazuje si¢ okladzin $cian budynkéw
mieszkalnych z tworzyw sztucznych;

15) dopuszcza sie pokrycie dachéw budynkéw ustugowych, magazynowych, inwentarskich,
produkcyjnych materialem innym niz dachéwka ceramiczna lub cementowa;

16) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dachem o nachyleniu
potaci dachowych mniejszym niz 30°, dopuszcza si¢ utrzymanie bez zmian obecnego
nachylenia polaci oraz rodzaju pokrycia dachu;

17) zakazuje si¢ stosowania pelnych, jaskrawych koloréw do elewacji budynkéw, nakazuje
sie kolory stonowane, z przewaga barw ztamanych w odcieniach bieli, szarosci i bezu;

18) dopuszcza sie wyposazenie zabudowy W elementy wspdiczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wystroju eksponowanych elewacji budynkow;

19) zakazuje sie realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,
dopuszcza si¢ ich adaptacje;

20) dopuszcza sie dachy plaskie o spadku potaci dachowych do 12° dla budynkéw
mieszkalnych, uwarunkowane harmonijnym dostosowaniem do sgsiedniej zabudowy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub  obiektow podlegajacych
ochronie,ustanowionych na podstawie przepiséw odr¢bnych

1. Teren zawarty w granicach planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Nalezy respektowaé zasady zagospodarowania i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych
dla obszaru chronionego wyszczeg6lnionego w ust. 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury techniczne;j sieci, urzadzenia i obiekty, ktore moga
podlegaé budowie, przebudowie, remontowi, rozbudowie i wymianie.



2. Dopuszcza sie¢ zmiane standardow technicznych badZz technologii elementéw
infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze wprowadzone zmiany bedg spetnia¢ wymogi
przepiséw odrebnych w tym zakresie.

§ 24. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w wode przeznaczona do spozycia oraz dla celéw
uzytkowych, w zorganizowanym systemie zaopatrzenia w wodg z istniejacej i planowanej wiejskiej
sieci wodociggowe;.

2. Nakazuje si¢ zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 25. 1. Ustala sie odprowadzenie catosci $ciekow bytowych w grupowym systemie kanalizacji wsi.
2. Dopuszcza sie réwniez uregulowanie gospodarki $ciekami bytowymi poprzez budowe
zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie.

3. Nakazuje si¢ oczyszczaé na miejscu $cieki przemystowe do parametréw zwyktych
sciekéw komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych przez lokalne systemy kanalizacji
deszczowej.

1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wéd lub gruntu,
uwarunkowane spetnieniem wymagan, zawartych w przepisach odrebnych.

2. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametrow zwykilych wéd
opadowych i roztopowych

3. W przypadku stwierdzenia utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wéd podziemnych
nalezy uwzgledni¢ dla planowanych budynkéw stosowne zabezpieczenia przeciwwilgociowe lub
zrezygnowa¢ z podpiwniczenia planowanego budynku.

SzczegéIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 20. 1. W obszarze planu miejscowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczagco oddziatywad
na srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem niezbednych dla
projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla zabudowy ustugowej i zabudowy
techniczno — produkcyijnej na terenach oznaczonych symbolami U i PU, chéw i hodowle
zwierzgt w liczbie maksymalnie mozliwej obsady do 100 DIJP, wykonanie otworow
badawczo — eksploatacyjnego i chlonnego o glebokosci do 2500 m na terenach oznaczonych
symbolami A-1R i A-1W oraz realizacje przedsiewzie¢ w zakresie niezbednym dla
projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, na pozostatych terenach.



2. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV obowigzuje pas technologiczny o tacznej
szerokosci 30,0 m, liczac z kazdej strony po 15,0 m, ktérego sposob uzytkowania okreslaja przepisy
odrebne.

3. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje pas technologiczny o tacznej

szerokosci 12,0 m, liczac z kazdej strony po 6,0 m, ktérego sposob uzytkowania okreslaja przepisy
odrgbne.4. Zakazuje sie realizacji elektrowni wiatrowych,

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania wsi Pokdj dla dz. 594
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